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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho ky tai chinh két thiic ngay 30/09/2017

1. Thong tin chung:
Thanh lap:

Cong ty C6 phan Dia ¢ Sai Gon (goi tht 1a “Céng ty”) duge thanh ap theo Quyét dinh s 108/1999/QD-TTg
ngdy 23/4/1999 cuia Thu Tuéng Chinh phi trén co s ¢d phin héa tir Cong ty Xay dung va Kinh doanh nha
Gia Dinh. Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh Céng ty c phan sé 056652 ngay 06/12/1999 va ding ky thay
déi dén 1an thir 12 ngay 10 thang 07 nim 2017 duoe cép boi S& Ké hoach va Dau tu Tp. HCM.

Hinh thirc s& hiru vén: C5 phin.

Hoat dgng kinh doanh ciia Céng ty: xiy dung va kinh doanh bét ddng san.

Tén tiéng anh: SAIGON REAL - ESTATE JOINT STOCK COMPANY

Tru sé chinh: S6 63-65 Dién Bién Phu, phudng 15, quan Binh Thanh, Tp. HCM.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ky cia Cong ty duge trinh bay trong cac b4o cdo tai chinh dinh
kem.

3. Thanh vién Hji dong Quin trj, Ban Kiém soat, Ban Téng Gidm déc:

Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém sodt, Ban Téng Giam déc trong ky va dén ngay lap béo cdo tai chinh
gom co:

Hoi ddng Quan tri

Ong  Pham Thu Cht tich Hoi ddng Quan tri

Ba Nguyén Thj Mai Thanh Phé Chi tich Hgi ddng quan tri
Ong  Pham Quédc Thiing Thanh vién

Ong  Pham Dinh Thanh Thanh vién

Ba Trdn Thi Ga Thanh vién

Ong Ding Van Phiic Thanh vién

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Hf)ng Phat Truéng Ban

Ba H6 Tréan Diéu Lynh Thanh vién

Ong  Thai Quéc Duong Thanh vién Bb nhiém ngay 03/04/2017

Ba binh Thi Nguyét Thanh vién Mién nhiém ngay 03/04/2017
Ban T(zmg Giam dbe

Ong  Pham Thu Téng Giam déc

Ong  Ding Vin Phiic Pho Tdng Giam déc

Ba Trén Thj Ga Phé Téng Giédm ddc

Nguoi dai dién theo phip luit ciia Cong ty trong ky va dén ngay lap bao cdo tai chinh nhw sau:

Ong  Pham Thu Chi tich Hi ddng Quan trj kiém Tdng Giam dbc

Trang 1




CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho kp tai chinh két thic ngéy 30/09/2017

4. Trich nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhigm 1dp céc béo céo tai chinh thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty tai ngay 30 thang 9 nam 2017, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng lru chuyen tién té
cho ky tai chinh két thic ngdy 30/09/2017. Trong viéc soan lap cdc bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc
dd xem xét va tudn thu cac van dé sau day:

- Chon lya céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung mot cach nhét quén;

- Thure hién céc xét dodn va udce tinh mét cach hop 1y va than trong;

- Bao cdo tai chinh dugc 1ap trén co so hoat dong lién tuc, trir trudong hop khéng thé gia dinh rang Cong

ty s@ tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Tong Giam déc chiju trach nhiém dam bao rang céc sb sach ké toan thich hop da duoc thiét 1ap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh coa Cong ty v6i d§ chinh xac hop 1y tai moi thoi diém va lam co s& dé soan lap
cac bao céo tai chinh phi hop véi ché dQ ké todn dugc néu & Thuyét minh cho cic Béo cdo tai chinh. Ban
Téng Giam dbc ciing chiju trdch nhiém d6i véi viée bao vé cac tai san cia Céng ty va thyc hién céc bién phap
hop ly dé phong ngira va phat hién cac hanh vi gian l4n va cédc vi pham khac.

. Xdc nhén

Theo y kién ctia HQ] ddng Quan tri va Ban Téng Gitm dbc, ching ti xdc nhan ring céc Béo cdo tai chinh bao
gom Bang cin dbi ké toan tai ngay 30 thang 09 nim 2017, Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cao luu
chuyén tién té va cac Thuyet minh dinh kém dugc soan théo da thé hién quan diém trung thye va hop 1y vé tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va cac ludng lwu chuyén tién té cia Cong ty cho ky tai
chinh két thiic ngay 30/09/2017.

Béo cdo tai chinh ctia Cong ty duge lap phit hop véi chudn muc va hé thong ké toan Viét Nam.

34 thang O nam 20%/

ddng Quiin tri

Chu tich Hoi déng Quan tri
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CONG TY CO PHAN PJA OC SAI GON

Miu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 9 nam 2017 Don vi tinh: Dcfng Viét Nam
TAI SAN Masé TM 30/09/2017 01/01/2017
A. TAISAN NGAN HAN 100 661,365,437,730  630,382,827,998
L. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 8,128,537,904 32,186,722,163
1. Tién 111 8,128,537,904 32,186,722,163
2. Céc khoan twong dwong tién 112 - "
II. Cic khoan diu tur tai chinh ngéin han 120 V.2 115,000,000,000 100,000,000,000
1. Chirng khoén kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia chimg kho4n kinh doanh 122 - -
3. Dau tu ndm gir dén ngay déo han 123 115,000,000,000 100,000,000,000
III. Cic khoan phai thu ngin han 130 112,220,065,460 68,497,248,434
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 V.3 33,520,041,753 22,574,310,834
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V4 25,649,575,518 20,493,024,119
3. Phai thu ndi b ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay
dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngéin han 135 V.5 5,100,000,000 19,620,717,056
6. Phai thu ngin han khac 136 V.6 53,590,374,296 11,449,122,532
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V.3.4,6 (5,639,926,107) (5,639,926,107)
8. Taisan thiéu chd xir Iy 139 . <
IV. Hang tdn kho 140 V8 425,843,634,723  428,538,323,351
1. Hang ton kho 141 425,843,634,723 428,538,323,351
2. Du phong gidm gia hang tdn kho 149 - -
V. Taisan ngéin han khic 150 173,199,643 1,160,534,050
1. Chi phi tra truéc ngin han 151 5 %
2. Thué GTGT duogc khéu trir 152 173,199,643 1,160,534,050
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude 153 " .
4. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu 154 “ ’
5. Tai san ngén han khéc 155 - .

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

Trang 3

- I&H

-




CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON MAu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 30 thang 9 nam 2017 Don vj tinh: Péng Viét Nam

TAI SAN Miasé TM 30/09/2017 01/01/2017
B. TAISAN DAI HAN 200 543,906,482,319 115,864,756,647
I. Céc khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 . .
2. Tratruéce cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thuée 213 s .
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 s -
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 - -
II. Taisan c6 dinh 220 7,787,641,553 8,193,238,565
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 V.9 5,839,988,053 6,245,585,065
- Nguyén gida 222 21,800,770,471 21,320,053,903
- Gid tri hao mon lup ké 223 (15,960,782,418)  (15,074,468,838)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 . "
- Nguyén gia 225 - -
- Gid tri hao mon lup ké 226 - .
3. Tai san cd dinh v6 hinh 227 V.10 1,947,653,500 1,947,653,500
- Nguyén gid 228 1,947,653,500 1,947,653,500
- Gid tri hao mon luy ké 229 . .
IIL. Bat dong sin diu tw 230 < .
- Nguyén gia 231 - -
- Gi4 trj hao mon luy ké 232 - .
IV. Tai sin dé dang dai han 240 485,262,238 14,846,238,573
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 . .
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 V.11 485,262,238 14,846,238,573
V. Cic khoin diu tir tai chinh dai han 250 Va2 535,633,578,528 92,825,279,509
1. Péu tu vao cdng ty con 251 297,148,097,948 91,488,217,948
2. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 238,494,000,000 994,000,000
3. Ddu tu gép vbn vao don vi khac 253 2,054,793,200 2,054,793,200
4. Dy phong d4u tu tai chinh dai han 254 (2,063,312,620) (1,711,731,639)
5. Pau tu nim giit dén ngay ddo han 255 - -
VI. Taisan dai han khic 260 - -
1. Chi phi tra trude dai han 261 - -
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - .
3. Thiét bi, vat tur, phu ting thay thé dai han 263 - .
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 1,205,271,920,049

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh lé phdn khéng thé tdach roi ciia béo edo nay.

746,247,584,645
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 9 nam 2017

Miusé B 01-DN

Don vj tinh: Péng Viét Nam

NGUON VON

C. NO PHAI TRA

I. No¢ ngfm han

Phai tra cho ngudi ban ngin han
Ngudi mua tra tién trude ngin han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude
Phdi trd nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ndi bo ngén han

el O

dvng

Doanh thu chua thuc hién ngfm han
. Phai tra ngén han khac

10. Vay va ng thué tai chinh ngén han
11. Dy phong phai tra ngén han

12. Quy khen thudng, phic lgi

13. Quy binh én gia

©

14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pha

IL Ng daihan

1. Phai trd ngudi ban dai han

2. Ngudi mua tra tién trude dai han
3. Chi phi phai tra dai han

4. Phai tréd ndi bd vé von kinh doanh
5. Phai tra ndi by dai han

6. Doanh thu chua thyc hién dai han
7. Phai tra dai han khac

8. Vay va ng thué tai chinh dai han
9. Trai phiéu chuyén ddi

10. C4 phiéu wu dai

11. Thué thu nhap hoan lai phai tra
12. Dy phong phai tra dai han

13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh & phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xéy

=

300

310
311
312
313
314
315
316

317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

o

™

VL2
V.13
V.14

V.13

V.16
V.17

V.16
V.17

30/09/2017

657,654,419,787

335,252,799,787
25,463,766,159
21,453,079,270
9,490,305,534
1,700,840,830
72,206,370,809

45,061,870,818
154,039,883,000
5,836,683,367

322,401,620,000

306,101,620,000
16,300,000,000

01/01/2017

261,907,591,725

245,607,591,725
10,841,129,726
51,725,504,967
1,071,649,925
2,877,022,465
73,628,329,155

87,481,481,964
17,564,548,000
417,925,523

16,300,000,000

16,300,000,000
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON Miu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 30 thang 9 nam 2017 Dom vi tinh: Pong Viét Nam
NGUON VON Miasé TM 30/09/2017 01/01/2017
D. VON CHU SO HUU 400 547,617,500,262 484,339,992,920
I.  Vén chii s¢ hiru 410 V.18 547,440,740,747  484,163,233,405
1. Vén gép cia chi s& hiru 411 395,999,890,000 198,000,000,000
- C4 phiéu phé thong ¢6 quyén bidu quyét 411a 395,999,890,000 198,000,000,000
- Cb phiéu wu dai 411b . -
2. Thing du vén ¢b phén 412 1,940,000 1,940,000
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 . -
4. Voén khac ctia chi s hitu 414 5 .
5. Cb phiéu quy 415 (110,000) (110,000)
6. Chénh léch danh gia lai tai sin 416 4 s
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417 - .
8. Quy diu tu phat trién 418 . "
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 - s
10. Quy khac thude vén chii sé hiru 420 5 "
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 151,439,020,747 286,161,403,405
- LNST chua phan phéi lity ké dén cudi ky truée  421a 60,444,684,354 19,759,658,582
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 90,994,336,393  266,401,744,823
12. Ngudn vén diu tu XDCB 422 5 .
II. Ngudn kinh phi, qu§ khéc 430 176,759,515 176,759,515
1. Ngudn kinh phi 431 176,759,515 176,759,515
2. Nguén kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1,205271,920,049  746,247,584,645

NGUOI LAP'BIEU KE TOAN TRUONG

Dinh Thi Nguyét Nguyén Thi Quy

Badn thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khong thé tdch réi ciia bdo cdo nay. Trang 6
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gién tiép)

Cho kp tai chinh két thiic ngay 30/09/2017

Miu s B 03 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

CHIi TIEU

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1.

Lgi nhudn truée thué

2. Didu chinh cho cic khoan :

- Khdu hao tai san c6 dinh va bit dong san diu tu

- Cac khoan dy phong

- Lai, 15 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai cac
khoan muc tién t& ¢6 gbc ngoai té

- Lai, 13 tir hoat dong déu tur

- Chi phi 1&i vay

- Céc khoan diéu chinh khéc

Lei nhudn tir hogt djng kinh doanh truwée thay ddi vén
luu djng

- Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu

- Tang (-), giam (+) hang tén kho

- Tang (+), gidm (-) cac khoan phai tra (khéng ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhip phai nop)

- Téang (-), giam (+) chi phi tra trude

- Tang (-), giam (+) chirng khoén kinh doanh

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhip doanh nghiép da nép

Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh

Luru chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

SN T e A R

Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP va cac TSDH khac
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cac TSDH khac
Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ciia don vj khac

Tién thu héi cho vay, ban lai cac cdng cu ng cia don vi khac
Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac

Tién thu héi du tr gop vén vao don vi khac

Tién thu tir 13 cho vay, ¢4 tire va loi nhuan dugc chia

Luu chuyén tién thuiin tir hoat dgng diu tu

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia phdn khong thé tach réi ciia béo cdo nay.

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10

11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

b Thuyét

minh

V.9-10

V1.4

9 thang diu nim
2017

101,078,070,491

890,758,012
351,580,981

(55,701,028,132)
4,308,767,662

50,928,149,014
(32,704,199,675)
8,893,047,201

277,836,836,494

9 thang déu nim
2016

99,235,326,103

154,911,060
303,358,256

(515,769,502)
2,996,257,673

102,174,083,590
(37,727,703,935)
(4,990,130,147)

(28,990,791,545)

- (1,419,700,000)
(4,289,829,662) (1,922,518,961)
(1,636,245,932) (7,239,596,212)
(2,581,242,156) (558,000,000)

296,446,515,284 19,325,642,790
(970,423,238) (2,924,245,454)
(10,500,000,000) (2,500,000,000)
468,717,056 310,347,500
(436,696,000,000) (3,279,587,945)
- 12,000,000,000

10,701,028,132 515,769,502
(436,996,678,050) 4,122,283,603

Trang 9
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CONG TY CO PHAN PJA OC SAI GON Miu s B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho ky tai chinh két thiic ngay 30/09/2017 Don vi tinh: Dong Viét Nam

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHIiNH

1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gép ciia CSH 31 -

1,940,000
2. Tién tra lai von gép cho céc chii s& hitu, mua lai ¢é phiéu ciia 3
doanh nghiép d4 phat hanh - 959,020,000
3. Tién thu tir i vay 33 275,950,000,000 17,669,229,000
4. Tién trd ng géc vay 34 (139,493,603,000) (14,500,000,000)
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 . r
6. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chi sé hitu 36 (19,964,418,493) (17,454,723,500)
Luu chuyén tién thun tir hoat ddng tai chinh 40 116,491,978,507 (13,324,534,500)
Luu chuyén tién thuén trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 50 (24,058,184,259) 10,123,391,893
Tién va twong dwong tién diu ky 60 32,186,722,163 9,255,230,500
Anh huéng cia thay déi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 - -
Tién va tuong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 8,128,537,904 19,378,622,393
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Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh lé phén khdng thé tdch réi ciia bdo edo nay.

Trang 10
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L. DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thire s& hiru von:

Cong ty C6 phan Dia bc Sai Gon (goi tit 12 “Cong ty”) dugc thanh I3p theo Quyét dinh sb 108/1999/QD-TTg ngay 23/4/1999
ctia Thi Tuéng Chinh phu trén co s ¢6 phan héa tir Cong ty Xy dung va Kinh doanh nha Gia Pinh. Gidy ching nhén ding
ky kinh doanh Céng ty c6 phan s6 056652 ngay 06/12/1999 va ding ky thay déi dén 1an thtr 12 ngay 10 thang 07 nam 2017
dugc cap béi S Ké hoach va DAu tur Tp. HCM.

2. Linh vue kinh doanh:

X&y dung va kinh doanh bét déng san.

3. Nganh nghé kinh doanh:

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Cong ty 1a cho thué, mua ban nha &, nhan quyén sir dung dét dé xay dung nha & ban va
cho thug, dau tw xay dyng co s& ha tang theo quy hoach, xdy dyng nha & dé chuyén quy#n sir dung dat, xay dung dén dung va
cong nghiép va tu van bat dong san.

4. Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuing:

o4

Chu ky san xuét, kinh doanh cua Cong ty kéo dai trong véng 12 thang theo nam tai chinh théng thuong bit diu tir ngay 01
théang 01 dén ngay 31 thang 12.

Diic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong ky ké todn c6 inh hwémg dén bio cdo tai chinh: khéng cb.

6. Ciu tric doanh nghi¢p

6.1.

Danh séch céc cong ty con
Tai ngay 30 thang 9 niaim 2017, Cong ty c6 nam (05) céng ty con s& hitu truc tiép nhu sau:

Tén Cong ty va dia chi Hoat dong chinh Ty I¢ von gop Ty lé so hitu Tyl Zf; eéf: bk
Cong ty C6 phan Piu tr va Xdy dung, kinh

Phit trién Nhon Trach doanh bat dong san 89.27% 89.27% 89.27%
Cong ty C6 phan Dja 6c Sai Xdy dung, kinh

Gon Nam Bo doanh bét dong san 100.00% 100.00% 100.00%
Céng ty TNHH Sai Gén Vinh San xudt hang trang

Khang tri ndi that 80.00% 80.00% 80.00%
Cong ty TNHH Pdu tr Xdy Xay dung, kinh

dung Du lich Phuée Lac doanh bat djng san 100.00% 100.00% 100.00%
Cong ty CP Pédu tr Xdy dung Xdy dung, kinh

va Kinh doanh nha Gia Dinh doanh bét dong sin 81.80% 81.80% 81.80%

T¥ 1¢ quyén biéu quyét dugc xic dinh cin cir vao s6 cb phén phé thong da phat hanh cia cac cong ty con.

Cdc thuyét minh nay Ia bo phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 11
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6.2. Danh sach c4c cong ty lién két

6.3.

Tai ngay 30 théang 9 ndm 2017, Cong ty c6 hai (02) cong ty lién két nhu sau:

; T. l. 2 . A
Tén Cong ty va dia chi Hoat déng chinh Ty Ié von gdp Ty [¢é sc hitu P Z:f}:: b
Cong ty Cb phin Tu van - Tu van, thiét ké, giam
Thiét ké - Xay dung D6 Thi  sdt 49.70% 49.70% 49.70%
Cong ty TNHH Pau tr Sai Xay dyng, kinh
Gon Riverside doanh bt déng san 25.00% 25.00% 25.00%

Danh sach cac don vj tryc thudc khéng 6 tir cach phép nhan hach toan phu thuée
- Chi nhénh San giao dich bét dong san - tru s tai 63-65 Dién Bién Phu, phudng 15, quan Binh Thanh, Tp. HCM.

- Chi nhanh Ha N§i - try s& tai 12A td 53, phuong Yén Hoa, quin Chu Gidy, Tp. Ha Noi.

7. Tuyén bé vé kha niing so sinh thong tin trén Bio cdo tai chinh

Viéc lya chon sb ligu va thong tin cén phai trinh bay trong bao cdo tai chinh dugc thyc hién theo nguyén tic ¢6 thé so sanh
duoc giita cac ky ké toan tuong tmg.

1. NIEN DO KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

I11.

. Nién dj ké todn
Nién dd ké toan ciia Cong ty bét dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic ngdy 31 thang 12 hang nim.
Ky ké toén Quy 3 ctia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 07 va két thic ngay 30 thang 9 hang nim.

. Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan

Déng Viét Nam (VND) duge sir dung lam don vi tidn té dé ghi s ké todn.
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché d§ ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng dén tai Thong tu sb 200/2014/TT-BTC dwroc Bé Tai
chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va céc théng tu sira dbi, bd sung.

2. Tuyén bd vé viée tuan thi chuin myc ké todn va ché dj ké toan.

Ching tbi da thyc hién cong viéc ké todn 1p va trinh bay béo cdo tai chinh theo céc chuén muc ké todn Viét Nam, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan. Béo cdo tai chinh da dugc trinh bay mét cach trung thuc
va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céc ludng tién cia doanh nghiép.

Viée lyra chon s liéu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao cdo tai chinh dugc thyc hién theo nguyén tic
trong yéu quy dinh tai chun muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bao Céo Tai Chinh".

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bde cdo tai chinh, Trang 12
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IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Nguyén tic ghi nhin cic khodn tidn va twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat, tién guri ngan hang khéng ky han.

Ciic khoiin twong dwong tién bao gdm cac khoan tién giri c6 ky han va cac khoan dAu tu ngan han c6 thoi han gbc khéng
qué ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén déi dé dang thanh cac lugng tién xéc dinh va khéng c6 nhidu rui
ro trong chuyén déi thanh tién.

2. Nguyén tic ké todn cic khodn diu tu tai chinh
Nguyén tiic ké todn d6i v6i cic khodn diu tw nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nim gilt dén ngay d4o han bao gdm: cic khoan tién giri ngan hang ¢6 ky han va cac khoan cho vay nim gitr
dén ngay d4o han véi muc dich thu 14 hing ky va cac khoan diu tu ném giir dén ngay déo han khac.

Céc khoan déu tw ndm giir dén ngay ddo han dugc ghi nhan ban dau theo gid gbc bao gdm gia mua va cdc chi phi lién quan
dén giao dich mua céc khoan dau tur. Sau ghi nhan ban diu, néu chua duoc lap dyr phong phai thu khé doi theo quy dinh cia
phap lujt, cic khoan dau tu nay dugc danh gia theo gia trj c6 thé thu hdi. Khi cé bing chimg chéc chin cho thiy mét phin
hogic toan by khoan dau tir ¢6 thé khéng thu hdi duoc thi sé ton thét durge ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky va ghi giam
gia tri diu tur,

Nguyén tic ké toin ddi véi cdc khoan cho vay

Céc khoan cho vay la céc khoan cho vay bang khé udc, hgp ddng, théa thuan vay giita 2 bén véi muc dich thu I3 hang ky va
dugc ghi nhin theo gid gbc trir c4c khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi ciia cac khoan cho vay dugc
1ap céin cir vio mire ue tinh cho phan gié tri bj tn thét di qua han thanh toén, chua qua han nhung c6 thé khong doi duge do
khéch vay khéng c6 kha nang thanh toan.

Nguyén tic ké ton cic khoin diu twr vio cong ty con, cong ty lién két

Khoan dau tu vao cong ty con dugc ghi nhan khi Céng ty ném giir trén 50% quyén bidu quyét va c6 quyén chi phdi cac chinh
sach tai chinh va hoat dng, nham thu duoc loi ich kinh té tir céc hoat dong ciia cdng ty d6. Khi Cong ty khéng con ndm giir
quyén kiém soat cong ty con thi ghi giam khoan dau tur vio cong ty con.

Khoan diu tu vio cong ty lién két duge ghi nhan khi Céng ty nim giir tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét cua céc cong
ty dugc déu tu, c6 anh huéng dang ké trong céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng tai céc cong ty nay.

Nguyén tic ké toin cic khodn diu tir vio cong ty con, céng ty lién két (tiép theo)

Cac khoan du tu vao cdng ty con, cang ty lién két duoc ghi nhan ban diu theo gi4 géc, sau dé khéng dugc diéu chinh theo
nhimg thay doi cia phin s hiru clia céc nha dAu tur trong tai san thudn cta bén nhan diu tr. Gid gdc bao gdm gia mua va céc
chi phi lién quan tryc tiép dén viéc du tw. Truong hop dAu tur bing tai san phi tién &, gi4 phi khoan du tu dugce ghi nhin
theo gid trj hop Iy cua tai sén phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Du phong ton thit ddu tur vao cong ty con, lién két duge trich 13p khi doanh nghiép nhan vén g6p dau tu bj 15 din dén Cong
ty c6 kha nang mét vén hoc khi gié trj céc khoan diu tw vao cong ty con, lién két bj suy giam gi4 tri. Can cir dé trich lap dy
phong ton that dau tur Ia bao céo tai chinh hop nhit ciia cong ty duge diu tu (néu cong ty ndy la cong ty me), 1a bao cdo tai
chinh cua céng ty dugce diu tu (néu cdng ty nay la doanh nghiép ddc 1ap khdng cé cong ty con).

Nguyén tic ké todin cic khoin diu tu gép vén vio don vi khic

Khoan dau tu g6p vén vao don vi khac Ia khoan Céng ty dAu tur vao cong cu vén ciia don vi khac nhung khéng c6 quyén kiém
soat hofic ddng kiém soét, khong c6 anh huéng dang ké dbi véi bén duoc diu tu.

Céc khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia gbc, bao gdm gid mua va cic chi phi lién quan tryc tiép dén viée dau tu. Trudng
hop dau tu bing tai san phi tién t¢, gi4 phi khoan ddu tu duogc ghi nhén theo gié trj hop 1y cia tai san phi tién té tai thoi diém
phét sinh,

Khoan déu tw ma Céng ty nim gifr lau dai (khéng phan loai i chimg khoan kinh doanh) va khong c6 anh hudng dang ké dbi

v6i bén duge dau tu, viée 1dp du phong tdn thit duge thuc hién nhu sau:
Cdc thuyét minh nay li bg phdn hgp thanh ede Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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+ Khoan déu tur vao cd phneu niém yét hodc gia tri hop ly khoan dau tu dugc xéc dinh tin cdy, viéc l1ap du phong dua trén gia
tri thi trudng ctia b phiéu.

+ Khoan diu tu khong xéc dinh dugc gi4 trj hop 1y tai thoi diém béo cdo, viéce lap dy phong duge thyre hién cin ¢ vao khoan
16 ctia bén duge dau tu. Can cir dé trich 1ap dy phong tén thit dau tu vao don vi khéc 1a béo céo tai chinh hop nhit ciia cong
ty duge ddu tr (néu cong ty nay 1a cong ty me), 1a béo cdo tai chinh cua cong ty duge dau tu (néu cong ty nay 1a doanh nghiép
ddc lap khong co cong ty con).

3. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu thuwong mai va phii thu khac:
Nguyén tiic ghi nhin cac khoan phii thu: theo gia goe trir dy phong cho céc khoan phai thu khé doi.

Vigc phén logi céc khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac tity thudc theo tinh chét cua giao dich phat sinh
hodc quan hé giita cdng ty va déi twong phai thu.

Phuong phap lip du phong phal thu khé doi: du phong phai thu khé déi dugc wée tinh cho phén gia tri bi tdn thit cua cac
khoan ng pha1 thu va cac khoan dAu tu nim giir dén ngay déo han khac c6 ban chit tuong tu cic khoan phai thu khé c6 kha
ning thu héi da qua han thanh toédn, chua qué han nhung 6 thé khong doi dugce do khach ng khéng c6 kha ning thanh toan vi
18m vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trdn...

4. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho:

Nguyen tic ghi nhén hang ton kho: Hang ton kho duge ghi nhan theo gia gbc (-) trir du phong giam gia va dy phong cho
hang ton kho 15i thoi, mat phim chit.

Gid gbc hang tdn kho dwgc Xic dinh nhwr sau:

- Nguyen liu, vat liéu: bao gom gia mua, chi phi van chuyén va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh d& c6 dugc
hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.

- Chi phi san xuét kinh doanh dé dang: bao gom chi phi dén bu, giai phéng mat bing, san 14p mat bing, chi phi nguyén vat
liéu chinh, nhan cong truc tiép va chi phi san xuét chung phit sinh trong qua trinh thyc hién x4y 1ap céc dy 4n, cong trinh xdy
dyung co ban d¢ dang.

Phuwong phip tinh gia tri hang tén kho:

- Nguyén vat li¢u, cong cy, dung cu: theo gia binh quén gia quyén.

Hach todn hang ton kho: Phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuwong phip lap dy phbng giam gia hang ton kho: Dy phong cho hang tén kho dugc trich lap khi gi tri thudn c6 thé
thye hién dugc cua hang tdn kho nhé hon gia gbc. Gia tri thuéin c6 thé thure hién dugc 14 gia ban uorc tinh trir di chi phi u'cc
tinh dé hoan thanh san pham va chi phi ban hang wéc tinh. $6 dir phong giam gi4 hang ton kho 13 s6 chénh léch giira gia gbe

hang tén kho 16n hon gla tri thudn c6 thé thure hién duge cua chung. Dy phong gidm gi4 hang tén kho duge lép cho timg mat
hang tdn kho c6 gia gbc 16n hon gia tri thuan c6 thé thyuc hién duoc.

Céic thuyét minh nay la by phn hgp thanh cde Béo cdo tdi chinh, Trang 14
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5. Nguyén tiic ghi nhin va khiu hao tai san ¢6 dinh (TSCD):
5.1 Nguyén tic ghi nhin TSCD hiru hinh:
Tai san c6 dinh hiru hinh duge ghi nhan theo nguyen gia trir di (-) gia tri hao mon lily ké. Nguyén gi 14 toan bd céc chi phi
ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duoc tai san cé dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thal sin sang sir dung theo
du tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ddu chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu céc chi phi nay chic

chén lam ting loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khéng théa man diéu kién trén duge ghi nhéin
la chi phi trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh dugc ban hodc thanh ly, nguyén gia va khiu hao lily ké dugc x6a sb va bét ky khodn 13i 16 nio phat sinh tir
viéc thanh Iy déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Xéc dinh nguyén gia trong timg truong hop:
Tai san c6 dinh hitu hinh mua sdm

Nguyén gia ta1 san c6 dinh bao gdm gia mua (trir (-) céc khoan duge chiét khiu thuorng mai hodc gidm gia), cac khoan thué
(khong bao gdm cac khoan thué dugc hoan lai) va cac chi phi lién quan truc tiep dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang
sir dung, nhu chi phi lip dit, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc.

Tai san ¢6 dinh hinh thanh do dau tur xdy dung theo phuong thitc giao thiu, nguyén gia 1a gia quyét toan cong trinh dau tu xdy
dymg, céc chi phi lién quan tryuc tiép khéc va 1é phi trudc ba (néu c6).

Tai san c6 dinh 1a nha cua vt kién tric gin lién véi quyén sir dung dét thi gia trj quyén sir dung dit dugc xac dinh riéng biét
va ghi nhan la tai san c6 dinh vé hinh.

5.2 Nguyén tic ghi nhin TSCD vb hinh:
Tai sin ¢ dinh v6 hinh doc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gi4 trj hao mon lily ké. Nguyén gid tai san ¢6 dinh vé hinh
1a toan bé cac chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh vé hinh tinh dén thei didm dua tai san d6 vio sir
dung theo du kién.
Xac dinh nguyén gia trong timg trudng hop:
Tai san c6 dinh vo hinh la quyén sit dung dét

Nguyén gia tai san c6 dinh vo hinh 1a quyén sir dl,mg dét la sd tién tra khi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat hqp phap
tir ngum khac, chi phi dén bu, giai phong mit bing, san 1ip mat bang, 1¢ phi trude ba.., (hodc gié tri quyén sir dung dat nhan
26p von lién doanh).

5.3 Phuong phip khiu hao TSCP

Tai san ¢ dinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian sir dung udce tinh cua tai san. Thoi gian hiru
dung udc tinh la thoi gian ma tai san phat huy dugc tic dung cho san xudt kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wéc tinh cita cdc TSCP nhw sau:

Nha xucng, vét kién tric 10 - 25 nam
Mdy méc, thiét bj 03 - 05 nam
Phurong tién vén tdi, truyén dan 06 - 08 nam
Thiét bj, dung cu quan Iy 03 - 05 nam

Quyén sir dung dat vo thoi han dwoc ghi nhdn theo gid goc va khéng tinh khdu hao.

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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6. Nguyén tic ghi nhin chi phi xay dyng co bin dé dang:

Chi phi x4y dung co ban d& dang dugc ghi nhén theo gia goc. Chi phi ndy bao gdm toan b chi phi cn thiét d& mua sém méi
tai sén 6 dinh, x4y dung mdi hodc sira chita, cai tao, mé rong hay trang bj lai k¥ thuit cong trinh.

Chi phi nay duoc két chuyén ghi ting tai san khi céng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tong thé da thuc hién xong, tai san
duoc ban giao va dua vao trang thai sin sang sir dung.

7. Nguyén tic ghi nhin ng phai tri

Cac khoan ng phai tra dugc ghi nhén theo nguyén gia va khéng thap hon nghia vu phai thanh toén.

Cong ty thye hién phén loai céc khoan no phai tra 13 phai tra ngudi bén va phai tra khac tiy thuge theo tinh chét ciia giao dich
phiét sinh hojc quan hé giita céng ty va dbi tugng phai tra.

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d6i tuong phai tra, loai nguyén & phai tra (bao gbém viée
dénh gid lai ng phai tra thoa mén dinh nghia cac khoan muc tién t¢ c6 gbc ngoai t€) va cdc yéu té khac theo nhu ciu quan Iy
cua Cong ty.

Tai théi diém 13p bao céo tai chinh, Cong ty ghi nhan ngay mt khoan phai tra khi c6 céc bang chimg cho thiy mjt khoan tén
thét c6 kha néing chdc chén xay ra theo nguyén tic than trong.

8. Nguyén tic ghi nhin vay

Gid trj céc khoan vay dugc ghi nhén 12 tong s6 tién di vay cia cdc ngan hang, tb chirc, cong ty tai chinh va céc déi tugng khac
(khéng bao gbm céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hodc phét hinh cd phiéu wu dai c6 didu khoan bit bude
bén phét hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tong lai).

Céc khoan vay duge theo ddi chi tiét theo timg déi twgng cho vay, cho ng, timg khé uéc vay ng va timg loai tai san vay ng.

9. Nguyén tic ghi nhin cic khoin chi phi di vay:

10

i 18

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay: I tién vay va cic chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan vay cua
doanh nghiép dugc ghi nhan nhu khoén chi phi san xut, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phat sinh tir cac khoédn vay
lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hojic san xuét tai sin d& dang dugc tinh vio gid trj tai san d6 (duge vén héa) khi
¢6 du diéu kién quy dinh tai chudn myc ké toan s6 16 " Chi phi di vay".

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tri:

Chi phi phai tra bao gbm chi phi Iai tién vay; chi phi d& tam tinh gia vén hang héa, thanh pham bét ddng san da ban... da phat
sinh trong ky béo cdo nhung thue té chua chi tra. Céc chi phi ndy dugc ghi nhan dua trén céc uée tinh hop 1y vé sé tién phai
tra theo céc hop dbng, thoa thuan, ...

Nguyén tic ghi nhidn vén chii s& hiru

Nguyén tiic ghi nhin von gop ciia chii sé hiru: Vén gop cita chii s6 hitu duoc hinh thanh tir sb tidn da g6p vén ban diu,
£6p bd sung ciia cic ¢d dong. Vén gop ciia chi sé hiru dirge ghi nhén theo sé vén thyc té da gop bing tién hoic bing tai san
tinh theo ménh gié cia cd phiéu da phat hanh khi méi thanh 1ip, hodic huy déng thém d& mé rong quy mé hoat dong clia Céng
ty.

Thing dr v6n ¢b phiin: Phén anh khoan chénh léch ting giita gid phat hanh ¢ phiéu so véi ménh gid khi phat hanh lan dau
hogc phat hanh b sung cb phiéu va chénh lgch ting, giam gitra 56 tién thyc té thu duge so véi gid mua lai khi téi phét hanh
cb phiéu quy. Truong hop mua lai cb phiéu dé hiy bé ngay tai ngay mua thi gia tri cb phiéu dugc ghi giam ngudn vén kinh
doanh tai ngay mua la gi4 thyc té mua lai va ciing phai ghi gigm ngudn vén kinh doanh chi tiét theo ménh gi4 va phin thing
dur vén cd phén cua ¢b phiéu mua lai.

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16

ilia e

.



CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho kp tai chinh két thic ngay 30/09/2017 Don vi tinh: Péng Viét Nam

12.

13

Nguyén tic ghi nhén lgi nhun chua phin phoi.

Loi nhufin sau thué chua phan phéi dugc ghi nhén 12 sé lgi nhuan (holic 13) tir két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty sau
khi trir (-) chi phi thué thu nhip doanh nghiép cta ky hién hanh va céc khoan didu chinh do ap dung hoi t6 thay ddi chinh
sach ké todn, diéu chinh hdi té sai sét trong yéu cia céc nim trudc.

Vige phan phdi loi nhugn dugc can cir vao diéu 1é Cong ty va thong qua Dai hdi ddng cb déng hang nam.
Nguyén tic ghi nhan Cd phiéu quy

Céc cong cu vén chi s hitu duge Céng ty mua lai (cé phiéu quy) dugc ghi nhan theo nguyén gia va trir vao von chu s hiru,
Cong ty khong ghi nhén cac khoéan 1i/(15) khi mua, ban, phat hanh hodc hity cdc céng cu von chii s¢ hitu ciia minh. Khi ti
phét hanh, chénh l¢ch giita gi tai phat hanh va gig s6 séch ciia ¢b phiéu quy dugc ghi vao khoan muc “Thing du vén cb
phin”,

Nguyén tic va phwong phip ghi nhidn Doanh thu va thu nhip khic
Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin doanh thu bin hing

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phin Ién rii ro
va lgi ich gén lién quyén s& hiru san phim hogc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con nim giir quyén quan 1y
hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hojic quyén kiém soét hang hoa; 3. Doanh thu duge x4c dinh tuong déi chic chn. Khi
hop dong quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai san phim, hing héa di mua theo nhimng diéu kién cy thé, doanh nghiép chi
duge ghi nhan doanh thu khi nhimg diéu kién cu thé do6 khéng con tn tai va ngudi mua khong dugc quyén tré lai san phém,
hang hoa (trlr truong hop tré lai dudi hinh thie déi lai dé 1y hang hoa, dich vu khac); 4. Doanh nghiép da hoic s& thu duoc
loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. X4c dinh duoc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic va phrong phép ghi nhin doanh thu cung cip djch vy

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhén khi két qua ciia giao dich d6 duoc xéc dinh mét cich dang tin
cdy. Truong hop giao dich vé& cung cdp dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duoc ghi nhén trong ky theo két qua
phén cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can déi ké toan cua ky d6. Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi
dong thai théa mén tét ca bén (4) didu kién: 1. Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi
mua dugc quyén tré lai dich vy da mua theo nhimg didu kién cy thé, doanh nghiép chi duoc ghi nhin doanh thu khi nhitng
dicu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vu da cung cp; 2. Doanh nghiép da hodc
s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu d6; 3. X4c dinh duoc phén cong viée di hoan thanh vio ngay lap
bang Can dbi ké todn; 4. Xéc dinh dugc chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao djch cung cép dich vu dé.

Neéu khong thé xéc dinh duge két qua hop déng mét céch chic chin, doanh thu s& chi duge ghi nhdn & mirc ¢6 thé thu hdi
dugc cua cdc chi phi di dugc ghi nhén.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh. Trang 17
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Nguyén tic va phwong phap ghi nhdn doanh thu hop dong xiy dung

Doanh thu ciia hgp dong xiy dyng bao gdm: Doanh thu ban diu dugc ghi nhén trong hop dong; va cic khoan ting, giam
khi thyc hién hop dong, céc khoan tién thiéng va cic khoan thanh todn khac néu céc khoan nay c6 kha ning 1am thay déi
doanh thu, va c6 thé x4c dinh dugc mét cach déng tin cdy. Doanh thu ctia hop dong xay dung duoc xac dinh bing gia trj hop
ly ctia cdc khodn da thu hogc s& thu duge. Viée xéc dinh doanh thu ciia hop ddng chiju tac déng cia nhidu yéu t khong chic
chéin vi ching tuy thuge vao céc su kién sé Xdy ra trong tuong lai. Viéc udc tinh thudng phai duge sira déi khi cac su kién d6
phit sinh va nhiing yéu té khéng chic chén dugc giai quyét. Vi vy, doanh thu ciia hop ddng c6 thé tang hay gidm & timg thoi
ky.

Ghi nhén doanh thu va chi phi cia hgp dong xdy dyng duoc ghi nhan khi két qua thyc hién hop déng x4y dung duge x4c dinh
mét cach dang tin cfy va duge khach hang xéc nhén, doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhan twong \rng
v&i phan cong viéc di hoan thanh duge khach hang xéc nhén trong ky phan 4nh trén héa don da 14p.

D6i véi hop ddng xdy dung gia ¢é dinh, két qua ciia hop déng duge ude tinh mot cach dang tin cdy khi thoa man dong thoi 4
diéu kién: 1. Téng doanh thu ciia hop ddng dugc tinh toan mdt cich déng tin céy; 2. Doanh nghiép thu duoc lgi ich kinh té tir
hop dong; 3. Chi phi @ hoan thanh hgp déng va phin céng viéc da hoan thanh tai thai diém 1ap béo cdo tai chinh dugc tinh
toan mgt cach dang tin cdy; 4. Cac khoan chi phi lién quan dén hop déng c6 thé xac dinh dugc rd rang va tinh ton mét cach
dang tin cy dé tong chi phi thuc té ciia hop dong c6 thé so sanh durge véi tong dur toan.

Déi v6i hgp ddng xdy dng v6i chi phi phy thém, két qua cia hop ddng duge udc tinh mot cich déng tin cdy khi théa man
dong thoi 2 diéu kién: 1. Doanh nghiép thu duoe loi ich kinh té tir hop déng; 2. Céc khoan chi phi lién quan dén hop déng c6
thé x4c dinh duoc rd ring va tinh todn mot cach déng tin cdy khong ké ¢6 dugc hoan tra hay khéng.

Nguyén tic va phuong phép ghinhin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat dng tai chinh phan dnh doanh thu tir tién 13i, ¢é tirc, loi nhuén duoc chia va doanh thu hoat dong tai chinh
khéc cia doanh nghiép.

Doanh thu phit sinh tir tién 14, ¢6 tic va loi nhugn dugc chia ciia doanh nghiép duge ghi nhan khi thoa man ddng thai 2 didu
ki¢n: 1. C6 kha ning thu duge loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge xac dinh twong di chic chin.

- Tién 14i duge ghi nhin trén co sé thai gian va Iai suat thyc té timg ky.

- Cb tirc va lgi nhufin duge chia duoc ghi nhin khi cb déng duge quyén nhin cb tic hoic cic bén tham gia gép von duge
quyén nhén lgi nhuan tir viéc gép vén.

Khi khéng thé thu hdi mét khoan ma truée do da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha nang khéng thu héi duge hodc khéng
chéc chén thu hdi duge d6 phai hach toén vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi gidm doanh thu.

14. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin gia vén hing bén
Gi4 v6n hang ban phan 4nh tri gi4 vén cia san phim, hang héa, dich vu ban trong ky va cac chi phi khéc duge ghi nhan vao
gié von hojc ghi giam gid vén trong ky béo co. Gia vén duge ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh holc khi c6 kha
nang twong déi chic chan s& phét sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién hay chua. Gi4 vén hang ban va doanh thu
dugc ghi nhin ddng thdi theo nguyén tic phi hop.

15. Nguyén tic va phuong phip ghi nhéin chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gbm: Céc khoan chi phi hoic khoan I8 lién quan dén cac hoat dong diu tu tai chinh, chi phi cho vay
va di vay von. Dy phong giam gi4 ddu tu tai chinh, khoan 13 phat sinh khi ban ngoai t, 13 ty gia héi doai va cac khoan chi phi
tai chinh khiéc.

Khoan chi phi tai chinh duge ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyc té phat sinh trong ky va dugc xdc dinh mégt
céch dang tin cfly khi c6 ddy dii bing chimg vé cac khoan chi phi nay.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh edc Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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16. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

17

18.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hién hanh va chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai phét sinh trong ndm lam cén cir xéc dinh két qua hoat ddng kinh doanh sau thué ciia Cong ty trong nim tai
chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hién hanh I sé thué thu nhip doanh nghiép phai ngp tinh trén thu nhap chiu thué trong
nim va thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong twong lai phét sinh tir viée
ghi nhén thué thu nhép hoan lai phai tra trong ndm va hoan nhép tai san thué thu nhép hoan lai d dugc ghi nhin tir cac nim
trrge. Cong ty khong phan 4nh vao tai khoan nay tai san thué thu nhdp hodn lai hogc thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh
tir céc giao dich dugce ghi nhan tryuc tiép vao vén chu sé hiru.

Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 12 khoan ghi giam chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai phat sinh tir
viéc ghi nhén tai san thué thu nhip hoan lai trong ndm va hoan nhp thué thu nhap hoén lai phai tra di dugc ghi nhan tir cac
ndm trude.

Cong ty chi bu trir c4e tai san thué thu nhp hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra khi Cong ty c6 quyén hgp phép dugc
b trir gifra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai nép va céc tai san thué thu nhép hoin lai va thué
thu nhdp hodn lai phai tra lién quan téi thué thu nhip doanh nghiép duoc quan 1y béi cing mét co quan thué d6i véi cling mét
don vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén
co s thudn.

Céc khoan thué phai ndp ngan séch nha nuéc s& duoe quyét todn cu thé véi co quan thué. Chénh I¢ch giira s& thué phai nop
theo sd séch va sb lidu kiém tra quyét toan s& dugc didu chinh khi ¢6 quyét toan chinh thirc véi co quan thué.

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép ap dung cho Céng ty trong nam hién hanh 1 20%.

Nguyén tic ghi nhin I3 trén b phiu

Lai co ban trén co phiéu duge tinh bing cach 14y loi nhuan hogc 13 phan bé cho cb déng s& hitu ¢d phiéu phé théng ctia Cong
ty sau khi trir di phan Qug khen thuéng va phiic lgi duge trich 1ap trong ky chia cho sb lugng binh quan gia quyén cua sb cb
phiéu phd théng dang liru hanh trong ky.

Lai suy giam trén cd phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhudn hoac 13 sau thué phén bé cho ¢b déng s& hiru ¢é phiéu phd
thong cta Cong ty (sau khi da diéu chinh cho cb tirc ciia cd phiéu wu dai c6 quyén chuyén dbi) cho sb Iuong binh quén gia
quyén ciia sb 6 phiéu phd théng dang lwu hanh trong ky va s6 lugng binh quén gia quyén cia cé phiéu phd théng s& dugc
phét hanh trong trrdmg hop tt ca céc cb phiéu phé thong tiém ning c6 tic dong suy giam déu dugc chuyén thanh cb phiéu
pho théng.

Cong cu tai chinh:

Ghi nhin ban diu:

Tai san tai chinh

Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngdy 6 thang 11 ndm 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh dugc phédn loai mt cach
phit hgp, cho myc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhn theo gia trj hop Iy thong
qua Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, cic khoan cho vay va phai thu, cac khoan diu tur git dén ngay d4o han va tai san
tai chinh sin sang dé ban. Céng ty quyét dinh phin loai céc tai sn tai chinh nay tai thoi diém ghi nhin 14n dAu.

Tai thoi diém ghi nhan 13n diu, tai san tai chinh duge xéc dinh theo nguyén gi4 cong vdi chi phi giao dich trirc tiép cb lién
quan.

Cdc thuyét minh ndy I b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 19
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18. Cong cu tai chinh (tiép theo)
Céc tai san tai chinh ciia Cong ty bao gom tién va céc khoan tién giri c6 ky han, cac khoan phai thu khach hang va phai thu
khéc, cac khoan cho vay, cdc cong cu tai chinh.
N phai tra tai chinh
No phi trd tai chinh theo pham vi ciia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, dugc phan loai
mot céch phil hop thanh cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhn théng qua Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, céc
khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gid tri phan bd. Cong ty xac dinh viéc phén loai cac khoan ng phai tra tai chinh
tai thoi diém ghi nhén 14n du.
Tét ca ng phai tra tai chinh duge ghi nhdn ban diu theo nguyén gia cong véi céc chi phi giao dich tryc tiép c6 lién quan.

No phai tré tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, cdc khoan phai tra khéc, ng va vay va cac céng cu
tai chinh.

Gia trj sau ghi nhén lin diu

Hién tai khéng c6 yéu cau x4c dinh lai gia tri ctia céc cong cu tai chinh sau ghi nhn ban déu.

B trir cic cong cu ti chinh

Cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bl trir va gia trj thuin s& duoe trinh bay trén céc béo cdo tai chinh néu, va

chi néu, don vi cé quyén hop phap thi hanh viéc b trir cde gid tri di duoc ghi nhan ndy va c6 y dinh bl trir trén co s¢ thudn, =

5 1
hofic thu dwrgc cac tai san va thanh toan ng phii tra déng thos. =
19. Cac bén lién quan ([)):

Céc bén lién quan la céc doanh nghiép, céc ca nhén, tryc tiép hay gian tiép qua mt hay nhidu trung gian, c6 quyén kiém sodt Ol
hogc chju sy kiém soét cta Céng ty. Céc bén lién két, céc c4 nhan nao truc tiép holic gian tiép nim giir quyén biéu quyétva |
c6 anh huéng déng ké ddi véi Céng ty, nhimg chire trdch quan 1y chii chét nhu Ban Téng Gidm dbc, Hoi déng Quan tri,
nhitng thanh vién thén cén trong gia dinh ctia nhitng c4 nhén hodic cic bén lién két ho#ic nhirng cong ty lién két v&i cA nhan WM
ndy ciing dugc coi la cc bén lién quan. Trong viée xem xét timg méi quan hé gitra céc bén lién quan, ban chét ciia méi quan
hé dugc chi y chir khong phai 13 hinh thirc phép ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cic khodn tuong duong tién 30/09/2017 01/01/2017
Tién mat 96,812,660 464,201,869
Tién giri ngén hang 8,031,725,244 31,722,520,294
Céng 8,128,537,904 32,186,722,163

2. Cic khoan diu tw tai chinh (xem trang 33-35)

3. Phdi thu cia khach hang 30/09/2017 01/01/2017
Gia tri Dy phong Gia trj Du phing
a. Ngin han
Céc khach hang khac 33,520,041,753 (271,034,695) 22,574,310,834 (271,034,695)
Cong 33,520,041,753 (271,034,695) 22,574,310,834 (271,034,695)

Cdc thuyét minh nay la bg phgn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 20
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3. Phai thu ciia khich hang 30/09/2017 01/01/2017
« K
(tiep theo) Gid trj Du phong Gia trj Dur phong
b. Phii thu ciia khich hang
la cac bén lién quan
Ong Pham Thu . - 616,000,000 -
Céng ty C6 phan Tur vin -
Thiét ké - Xay dung D6 Thi 722,034,000 = 722,034,000 &
Cong 722,034,000 - 1,338,034,000 -
4. Tri truée cho ngudi ban 30/09/2017 01/01/2017
Gia tri Dy phong Gid tri Dy phong
Ngin han
Ong Binh Ngoc Hiung " = 8,981,282,840 -
Ong Lé Thanh Nhan va Ba
Nguy Ngoc Phugng 2,000,000,000 - 2,000,000,000 -
Cdc nha cung cdp khdc 23,649,575,518 (4,152,601,412) 9,511,741,279 (4,152,601,412)
Cong 25,649,575,518 (4,152,601,412) 20,493,024,119 (4,152,601,412)
5. Phii thu vé cho vay 30/09/2017 01/01/2017
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
Ngiin han
Cong ty CP BT va PT KT
Trang trai thuy hdi san
Thanh Tin (%) 4,000,000,000 - 4,000,000,000 -
Cdc bén lién quan (**) 500,000,000 - 14,552,000,000 -
Ong Nguyén Mdu Hai 2 . 418,717,056 -
Cdc 16 chire, cd nhdn khdc 600,000,000 - 650,000,000 -
Cong 5,100,000,000 - 19,620,717,056 -
(**) Phai thu vé cho vay la cic bén lién quan
Céng ty Cd phin Tu vin
thiét ké xay dung D6 Thi 500,000,000 - -
Céng ty C6 phian Piu tu
Phat trién Nhon Trach - - 14,552,000,000 -
Cong 500,000,000 - 14,552,000,000 -

(*) Khoin cho vay ndy dugc dim bao béng Gidy ching nhan quyén st dung dét s& Y746771 ngay 12/4/2004 ciia dit c6
dién tich 4.282.000 m2 tai Khu vy Cai Ky, xd Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh va Y745063 ngay 06/5/2004
cia dat c6 dién tich 47.976.000 m2 tai xd Ha Lau, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh do Uy ban Nhan dan tinh Quang
Ninh cép.

Cdc thuyét minh nay la bg phédn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 21
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6. Phai thu khac 30/09/2017 01/01/2017
Gia trj Dy phong Gia tri Dy phong
Ngin han
Ky cuoc, ky quy 30,491,695,588 - 5,491,732,442 -
Tam Umg nhin vién 4,494,227,227 - 1,430,987,627 -
Céng ty Séng Ciu 630,000,000 (630,000,000) 630,000,000 (630,000,000)
Ba Lé Son Ca 300,000,000 (300,000,000) 300,000,000 (300,000,000)
Phai thu céc bén lién quan
(*) 14,100,000,000 . " .
Phai thu khac 3,574,451,481 (286,290,000) 3,596,402.463 (286,290,000)
Cong 53,590,374,296 (1,216,290,000) 11,449,122,532 (1,216,290,000)
(*) Phai thu khic la cic bén lién quan
Céng ty Cb phin Dau tu
Phét trién Nhon Trach 9,100,000,000 - - -
Cong ty TNHH BT XD
Phudc Lac 5,000,000,000
Cong 14,100,000,000 - - -
7. Ng xiu (xem trang 36)
8. Hang ton kho 30/09/2017 01/01/2017
Gia gbc Dy phong Gia gbc Dy phong
Nguyén liéu, vat liéu 389,809,510 - 9,207,528,000 -
Chi phi SX, KD dé dang (*) 425,453,825,213 - 419,330,795,351 -
Cong 425,843,634,723 - 428,538,323,351 -
(*) Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang bao gbm:
30/09/2017 01/01/2017
Dur én Hiép Binh Chanh, Quéan Thu B 310,396,664,695 328,675,890,563
Du an An Pha Péng, Quén 12 23,947.548,109 17,624,314,473
Cong trinh xdy dung tru s& Ngén hang TMCP Ban Viét 13,975,602,409
Du 4n chung cur An Binh 523,369,268 357,388,952
Dy 4n khu dén cu Phuong 13, Quén Binh Thanh 4,676,803,724 8,170,325,632
Dy én An Phu 1, 2 Quin Thi Dirc 26,764,255,982 24,042,086,010
Dy an Vin Lam-Binh Thuin 16,128,241,546 -
Céc cong trinh, du 4n khéac 43,016,941,889 26,/485,187,312
Cing 425,453,825,213 419,330,795,351

10.

. Tai sin ¢6 dinh hiru hinh (xem trang 36)

Tai sin ¢6 dinh v hinh

Quyén sir dyng dét lau dai tai dia chi s6 63-65 Dién Bién Phu, phuong 15, quin Binh Thanh, Tp. H Chi Minh véi tong dién

tich la 386 m2.

Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 22
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11. Chi phi xiy dung co' bin dé dang

Dy én nuée khoang Vin Lam, tinh Binh Thuén
Chi phi sira chira van phong cong ty
Cong

12. Phii trd ngudi bin ngin han

30/09/2017 01/01/2017
- 14,846,238,573
485,262,238 -
485,262,238 14,846,238,573
30/09/2017 01/01/2017

S6 ¢6 kha ning tri

S6 ¢6 kha niing tra

Gia tri Gia tri
ny ng
Xinghiép Xdy dung va
Kinh doanh nha Sai Gon 2,241,182,166 2,241,182,166 2,110,582,166 2,110,582,166
Ong Pinh Ngoc Hung 6,389,706,831 6,389,706,831 3,183,975,193 3,183,975,193
Céc d6i twrong khéc 16,832,877,162 16,832,877,162 5,546,572,367 5,546,572,367
Cing 25,463,766,159 25,463,766,159 10,841,129,726 10,841,129,726
13. Ngudi mua trd tién truéc ngin han 30/09/2017 01/01/2017
- Ngén hang TMCP Ban Viét B 17,514,119,228
- Céc khéch hang khéac 21,453,079,270 34,211,385,739
Cong 21,453,079,270 51,725,504,967
14. Thué va cic khoin phdi njp nha nuéc
S6 da thue np, da
S6 phai njp khiu trir
01/01/2017 trong ky trong ky 30/09/2017
Thué gié trj gia ting - 5,353,065,152 5,353,065,152 -
Thué thu nhap doanh nghiép 392,265,726 10,083,734,098 1,636,245,932 8,839,753,892
Thué thu nhép ¢4 nhén 388,731,489 3,180,515,407 3,209,347,964 359,898,932
Céc loai thué khac 290,652,710 35,500,620 35,500,620 290,652,710
Cing 1,071,649,925 18,652,815,277 10,234,159,668 9,490,305,534
15. Chi phi phii trd ngfn han 30/09/2017 01/01/2017
Chi phi dy 4n Chung cu Saigonres Tower - Viing Tau 3,000,000,000 3,000,000,000
Chi phi dy én Khu din cu phudng 13 - quan Binh Thanh 6,307,023,872 6,351,523,872
Chi phi dir 4n Cao éc An Binh - quén Tén Phu 36,888,760,301 34,817,012,886
Chi phi du an Chung cu An Lac - quan Binh Tén 1,254,005,789 1,254,005,789
Cong trinh nha luu trd 1,313,286,010 1,313,286,010
Chi phi khu 250 Nguyén Trong Tuyén 2,464,185,849 3,378,463,449
Chi phi Khu dén cu phutng 7 - quén 8 1,996,868.453 1,996,868,453
Chi phi du an Hiép Binh Chanh-Thua Puc 18,050,146,710 -
Céc khoan trich trude khac 932,093,825 21,517,168,696
Cong 72,206,370,809 73,628,329,155

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.
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16. Phii tra khac 30/09/2017 01/01/2017
a. Ngiin han
Nhén ky quy, ky cuge ngdn han 32,815,656,009 42,561,576,009
Phai trd muon khac 1,068,771,492 1,068,771,492
Phai tra vé cong trinh chg Ba Chidu 1,000,000,000 1,000,000,000
Phai tra cd tirc cho cd dong 2,757,208,558 3,004,798,000
Phai tra vé gép vén lién doanh dy 4n P.13 - Céng an Q. Binh Thanh 232,544 825 232,544,825
Béo hiém x4 hi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép 72,393,000 72,393,000
Phai tra tién mugn cta céc td chirc - 32,400,000,000
Khoan thu hé, chi hd 1,485,725,000 1,485,725,000
Cac khodn phai tra, phai ndp khéc 5,629,571,934 5,655,673,638
Cing 45,061,870,818 87,481,481,964
b. Dai han
Phii tré tién muon dai han Céng ty C4 phin Dia ¢ Sai Gon Nam Pé 206,101,620,000 .
Nhién dit coc Cong ty CP Dja éc Dit xanh 100,000,000,000 -
Cong 306,101,620,000 -
17. Vay va ng thué tai chinh 30/09/2017 01/01/2017
v 2 - - X _» - - =~
Gis tri So c6 kha ning tra Gid trj So ¢6 kha niing tra
ny ny
a. Vay ngin han 154,039,883,000 154,039,883,000 17,564,548,000 17,564,548,000
Vay c4 nhén (2) 16,539,883,000 16,539,883,000 17,564,548,000 17,564,548,000
Vay Céng ty TNHH Dau tur
Sai Gon Riverside (3) 137,500,000,000 137,500,000,000 - .
b. Vay dai han 16,300,000,000 16,300,000,000 16,300,000,000 16,300,000,000
Ngan hang TMCP Phat
trién TP.HCM - CN
Nguyén Pinh Chiéu (1) 16,300,000,000 16,300,000,000 16,300,000,000 16,300,000,000
Cong 170,339,883,000 170,339,883,000 33,864,548,000 33,864,548,000

Cdc thuyét minh nay li b3 phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh,

Trang 24
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Cho ky tai chinh két thiic ngay 30/09/2017 Don vi tinh: Dong Viét Nam

17. Vay va ng thué tai chinh (tiép theo)
Thuyét minh cic khoin vay ngin hang:

(1) Khoin vay ngin hing TMCP Phit trién Tp. HCM - Chi nhanh Nguyn Dinh Chiéu gdm hop déng vay:

- Khoan vay Ngén hang TMCP Phét trién Tp. HCM - CN Nguyén Dinh Chiéu theo Hop déng tin dung trung dai han sé
4345/HDTDTDH_DN/168 ngay 29/9/2016. Han murc: 27 ty déng. Thoi han vay 30 thang, Lai sudt: 10,5%. Muc dich vay
thanh toan bu dép tién sir dung dét thude dur 4n chung cu An Phu 1 Va An Phu 2 tai khu phé 9, phuéng Hiép Binh Chénh,
quén Thu Pire. Tai san dam bao cho khoan vay 1a : Quyén sir dung dt va cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai
14 toan bg du 4n Chung cur An Phii 1 tai khé phé 9, phuong Hiép Binh Chénh ,quin Thu Birc véi gia tri tai san dam bao la:
265.662.000.000 dong, Quyén sir dung dit va cong trinh x4y dung hinh thanh trong tuong lai 12 toan bg dur 4n Chung cu
An Ph 2 tai khé phé 9, phuong Hiép Binh Chanh, quin Tha Pirc véi gia tri tai san dam bao la : 288.967.000.000 dbng;
Tién ngudi mua cin ho da thanh toan duoc phong téa trén tai khoan clia Chu diu tu tai HDBank; Khoan phai thu hinh
thanh trong tuong lat tir cdc hgp dong mua ban can hé di gidi chp c6 Bao lanh thanh toan /cam két thanh toén cia TCTD
khéc; Toan by quyén khai thac va lgi ich phat sinh tir dy 4n Chung cu An Phi 1 va An Phi 2; Toan bd khoan phai thu hinh
thanh trong twong lai tir cac Hop ddng mua ban cén ho chung cu An Phi 1 va An Pha 2.

(2) Khoan vay cua cc c4 nhan nhim bd sung vén luu dong véi 13i suat dao dong tir 8% dén 11%/nim. C4c khoan vay nay
khoéng c6 tai san dam bao.

(3) Khoan vay cia Céng ty TNHH Pau tr Sai Gon Riverside theo hop déng vay sé 02/2017/HDVV/SGR ngay
03/05/2017. Sb tién vay 137.500.000.000 VND. Théi han vay: 6 thang. Lai sudt: 2%/nim. Muc dich vay: Bé sung vén luu

dong. Khéng co tai san dam bao. Ay

L)

18. Vién chii sé hitu | A

I

a. Bing dbi chiéu bién dong ciia Vén chi sé hifu: (xem trang 38) 2

=8

/
b. Cé phiéu 30/09/2017 01/01/2017
S6 lugng c6 phiéu ding ky phét hanh 39,600,000 19,800,000
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing 39,600,000 19,800,000
C6 phiéu phé théng 39,600,000 19,800,000

C6 phiéuwru dai

S6 lugng cb phiéu duge mua lai 11 11
C6 phiéu phé thong 11 11
C6 phiéu wu dai - -

S lugng cb phiéu dang luu hanh 39,599,989 19,799,989
C6 phiéu phé thong 39,599,989 19,799,989
Cé phiéu wu dai - -

Ménh gid c6 phiéu dang heu hanh: dong Viégt Nam/cé phiéu. 10,000 10,000

Cdc thuyé'! minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 25
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Cho ky tai chinh két thic ngay 30/09/2017 Don vj tinh: Déng Vi¢t Nam

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH

Cdic thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh.

1. Doanh thu ban hang va cung ca‘lp dich vu Quy 3/2017 Quy 3/2016
a. Doanh thu
Doanh thu ban hang hoa va cung cip djch vu 111,006,576,740 6,357,126,217
Cong 111,006,576,740 6,357,126,217
b. Doanh thu d6i véi cic bén lién quan
Cong ty C6 phén Dia ¢ Sai Gon Nam D6 - 314,829,778
Céng ty TNHH Sai Gon Vinh Khang 7,845,964 25,869,476
Cong ty CP Dau tu & PT Nhon Trach 915,982 -
Cong ty C6 phan Tu vén va Thiét ké Xay dung D6 Thi 12,905,907 27,158,990
Cing 21,667,853 367,858,244
2. Gid von hang bin Quy 3/2017 Quy 3/2016
Gia von cita hing hoa da ban va dich vu cung cp 61,371,575,107 2,617,230,254
Cong 61,371,575,107 2,617,230,254
3. Doanh thu hoat djng tai chinh Quy 3/2017 Quy 3/2016
Lii tién guri 3,071,926,602 28,232,086
Lai cho vay va 13i chm thanh todn 23,179,583 -
Cé tirc, lgi nhudn dugc chia 45,000,000,000 83,000,000,000
Céong 48,095,106,185 83,028,232,086
4. Chi phi tai chinh Quy 3/2017 Quy 32016
Lai tién vay 2,026,124,026 662,345,415
Hoan nhdp dy phong t6n thit diu tu tai chinh - (481,916,006)
Cong 2,026,124,026 180,429,409
S. Chi phi quin Iy doanh nghiép Quy 3/2017 Quy 3/2016
Chi phi nhan vién 3,175,418,672 1,423,041,084
Chi phi khéu hao TSCD 309,504,571 51,637,020
Chi phi dich vy mua ngoai 1,312,317,062 2,020,291,838
Cong 4,797,240,305 3,494,969,942
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6 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hianh Quy 3/2017 Quy 3/2016

1. Tong lgi nhuin ké todn truéc thué 90,836,743,487 82,947,130,499

2. Ciic khodn diéu chinh ting, gidm lgi nhudn ké todn d xdc dinh thu

nhép chju thué thu nhip doanh nghiép: (45,000,000,000) (83,002,500,000)

Céc khoan diéu chinh ting - -

Céc khoan diéu chinh giam (45,000,000,000) (83,002,500,000)
+ C6 tikc nhén dugc (45,000,000,000) (83,002,500,000)

3. Thu nhép chiu thué nim hién hanh (1+2) 45,836,743,487 (55,369,501)

4. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 9,167,348,697 -

5. Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim hi¢n hanh 9,167,348,697 -

7 Muyc tiéu va chinh sich quan ly rii ro tai chinh

7.1

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cac Bdo cdo tai chinh.

Céc rui ro chinh tir cong cy tai chinh bao gdm ri ro thj trwong, rdi ro tin dung va riii ro thanh khoan
Ban Téng Giém dbc xem xét va dp dung céc chinh sach quan Iy cho nhimg rui ro néi trén nhur sau:

Riii ro thi treong

R ro thj truong 1a rii ro ma gid trj hop ly cta céc luong tién trong tuong lai clia mdt cong cu tai chinh s& bién déng theo
nhimg thay d6i cta gid thi trudmg. Rui ro thi trudng cé ba loai rui ro: rai ro 13 sult, rii ro tidn t& va rii ro vé gia khéc, ching
han nhu rii ro vé gia c6 phén. Céng cy tai chinh bj anh hudng béi ri ro thi truomg bao gdm cac khoan Tién, phai thu khach
hang, phai thu vé cho vay, phai thu khac, phai tra khach hang, cac khoan vay va ng phai tra khéc.

Céc phin tich d§ nhay nhu dugc trinh bay duéi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 30 thang 9 nim
2017 va ngay 30 thang 9 nim 2016.

Céc phan tich d¢ nhay nay da dugc 13p trén co s& gid trj cac khoan no thudn, ty 1¢ giira cac khoan ng c6 13i suét cb dinh va cac
khoan ng c6 14i suét tha ndi va ty 1& tuong quan gifta céc céng cu tai chinh c6 gbe ngoai té 1a khong thay ddi

Khi tinh todn cac phan tich d nhay, Ban Téng Giam déc gia dinh ring do nhay ctia céc cong cu ng sin sang dé ban trén bang
cén doi ké toan va c4c khoan muyc c6 lién quan trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh bj anh huéng béi céc thay dbi
trong gia dinh ve rui ro thj trudng twong tmg. Phép phan tich nay duge dua trén cac tai san va no phai tra tai chinh ma Céng
ty ném giir tai ngay 30 thang 9 nim 2017 va ngay 30 thang 9 nam 2016.

Riii ro li suit

Rui ro 14i suat Ia rui ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cy tai chinh s& bién dong theo
nhimg thay ddi ctia 13i sut thi trudng. Rui ro thj trudng do thay dbi 1ai suét cua Céng ty chii yéu lién quan dén khoan vay va
ng, tién, cac khoan cho vay va céc khoan tién giri ngén han cia Cong ty.

Cong ty quan 1y rdi ro 14i suit bing céch phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong d& c6 duge cic 13 sudt ¢ loi cho muc
dich cta Cong ty va vin nim trong gii han quan Iy rii ro ciia minh,

D¢ nhay déi véi ldi sudt

D nhay cta céc (khoin vay va no, tien va céc khoan tién giri ngén han) ciia Cong ty déi véi sy thay ddi ¢6 thé xay ra & mirc
d6 hop 1y trong 13i suét dugc thé hién nhu sau.

Trang 27
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Riii ro ldi sudt (tiép theo)

Véi gia dinh la céc bién s6 khéc khong thay dbi, cac bién dong trong Iai suét clia cdc (khoan vay) vdi i sudt tha ndi c6 anh
huéng dén lgi nhuan truée thué cua Cong ty nhu sau:

Anh heong dén lgi
Tdng/ giam nhudn truce thué
diém co ban (VND)
Ky tai chinh két thic ngay 30/09/2017
VND +200 (842,226,902)
VND -200 842,226,902
Ky tai chinh két thic ngay 30/09/2016
VND =100 423,500,539
VND -100 (423,500,539)

Mirc tang/ gidgm diém co bén sir dung dé phan tich d6 nhay déi véi lai sudt duoc gia dinh dua trén céc didu kién c6 thé quan
sat dugc ciia thi truomg hién tai. Céc diéu kién nay cho thdy mire bién déng khong trong yéu so véi tong thé bio cio tai chinh
ky nay.

Riii ro ngoai ¢

Rui ro ngoai t¢ 1a riii ro ma gié trj hop 1y cua céc lubng tién trong tuong lai cia mgt cong cy tai chinh s& bién dong theo
nhimg thay doi cua ty gia ngoai t&. Cong ty chiu ri ro do sur thay ddi cua ty gi héi dodi lién quan truc tiép dén cac hoat déng
kinh doanh ctia cong ty bang cac don vi tién t§ khac Ddng Viét Nam.

Cong ty quan Iy rii ro ngoai t¢ bing céch xem xét tinh hinh thi trudng hién hanh va dy kién khi Céng ty 1ap ké hoach cho céc
nghiép vu trong twong lai bing ngoai t&. Cong ty khong sir dung bt ky cong cu tai chinh phai sinh dé phong ngira rui ro ngoai
té cua minh.

B¢ nhay doi véi ngogi t¢

Cong ty khong thue hién phan tich d5 nhay d6i véi ngoai t¢ vi riii ro do thay dbi ngoai t tai ngay 1ap béo cdo tai chinh la
khong déng ké

7.2 Riiro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hogc hgp déng khach hang khong thye hién cac
nghia vy clia minh, din dén ton that v& tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung tir cic hoat ddng san xut kinh doanh ctia minh
(chit yéu d6i véi cae khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gom tién giri ngén hang, nghip vy
ngoai héi va céc cong cu tai chinh khéc.

Phadi thu khdch hang

Céng ty giam thiéu rii ro tin dung bing céach chi giao dich vdi céc don vi ¢6 kha ning tai chinh tdt cong ty thuong xuyén theo
ddi chiit ché ng phai thu dé don déc thu hdi. Trén co s¢ nay va khoan phai thu cita Céng ty lién quan dén nhiéu khéch hang
khdc nhau nén rii ro tin dung khong tap trung vao mét khach hang nhét dinh.

Phai thu vé cho vay

Céng ty giam thiéu rii ro tin dung béng cdch chi cho cac don vj thanh vién va can b cong nhén vién vay tién véi han mire,
thoi gian cho vay va muyc dich vay duge quy dinh trong Quy ché tai chinh va trong tirng khé udc cy thé. Céng ty nhan thdy rai
ro tin dung doi vdi céc khoan phai thu vé cho vay la thép.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Béo cdo tai chinh, Trang 28
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7.3

Tién giri ngan hang
Céng ty chi yéu duy tri s tién gui tai cdc ngan hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thay mirc dg tap trung ri ro tin
dung déi véi tién giri ngén hang la thip.

Ban Téng Giam dbc clia Cong ty danh gi4 ring hiu hét cic tai san tai chinh ddu trong han va khéng bj suy giam vi cac ti san
tai chinh nay déu lién quan dén cic khach hang cé uy tin va c6 kha ning thanh toan tét ngoai trir cic khodn phai thu qué han
va/hodic bi suy gidm duoc trinh bay trong bang sau day:

Qua han bj suy giam

Ngay 30 thing 9 nim 2017

>181 ngay 5,639,926,107
Téng chng gia tri ghi sb 5,639,926,107
Du phéng giam gia tri -
Gia trj thuén 5,639,926,107

Ngay 31 thang 12 nim 2016
>181 ngay 5,639,926,107
Téng chng gia tri ghi sb 5,639,926,107
Du phong giam gid trj =
Gia trj thudn 5,639,926,107

Riii ro thanh khodn

Ruii ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gip khé khin khi thue hién céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh khoan cua
Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 céc thoi diém déo han léch nhau.

Cong ty gidm sét rui ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot luong tién mit va cac khoan tuong duong tién va céc khoan
vay ngn hing & mirc ma Ban Téng Giam déc cho la du dé dap img cho céc hoat dong ciia Cong ty va dé giam thidu anh
hudng ciia nhimg bién déng vé ludng tién.

Bang dudi ddy tong hop thoi han thanh toén ciia cac khoan ng phai tra tai chinh cia Céng ty dya trén cac khoan thanh toan
du kién theo hop ddng theo co s¢ chua dugc chiét khiu:

Ngay 30 thing 9 nim 2017 Duéi I nam Tir 1-5 nim Trén 5 ndm Téng cong

Céc khoin vay va ng 154,039,883,000 16,300,000,000 - 170,339,883,000

Phai tra ngudi ban 25,463,766,159 - - 25,463,766,159

Céc khoan phai tra, phai nop

Khdc va chi phi phai tra 114,438,640,069 306,101,620,000 - 420,540,260,069
Ciong 293,942,289,228 322,401,620,000 - 616,343,909,228

Ngay 31 thing 12 nim 2016

Céc khoan vay va ng 17,564,548,000 16,300,000,000 - 33,864,548,000

Phai trd ngudi ban 10,841,129,726 - - 10,841,129,726

Cac khoan phai tra, phai nop

khéc va chi phi phai tra 158,032,620,119 - - 158,032,620,119
Cing 186,438,297,845 16,300,000,000 - 202,738,297,845

Cong ty ¢6 du kha niing tiép cén cdc ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh ton trong vong 12 théng c6 thé duge tai tuc
voi cac bén cho vay hién tai.

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tii chinh. Trang 29
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho kp tai chinh két thic ngay 30/09/2017 Don vi tinh: Pong Viét Nam

Tai sin dam bao
Cong ty da sir dung quyén sir dung dét, cac khoan tién gui c6 ky han, phai thu khach hang, hang 1dn kho lam tai san thé chip
cho céc khoan vay ngin han va vay dai han tir cde ngén hang (Thuyét minh s6 17 - Vay va no thué tai chinh).
Céng ty dang ndm gitr Quyén sir dung dét cita bén thir ba tai ngay 30 thang 9 nim 2017. (Thuyét minh s6 5 - Phai thu vé cho
vay ngén han).

8. Tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh ( Xem trang 39)
Gia tri hop 1y cua cdc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan 4nh theo gia tri ma cong cu tai chinh c6 thé chuyén
ddi trong mét giao dich hién tai giita céc bén tham gia, ngoai trir trudng hop bt budc phai ban hogc thanh ly.
Cong ty sir dung phuong phap va gia dinh sau diy dugc dimg dé uéc tinh gia tri hop ly:
Gié trj hop Iy cua tién mét va tién giri ngin han, cic khoan phai thu khich hang, cc khodn phai tra ngudi ban va ng phai tra
ngén han khic twong dwong véi gid trj ghi sé cia cac khoan muc nay do nhitng céng cy nay cé ky han ngén.

Ngoai trir cac khoan dé ¢ap ¢ trén, gia tri hop ly cia ng phai tra tai chinh dai han chuwa dugc danh gia va xac dinh mét cach
chinh thirc vao ngay 30 thang 9 nim 2017 va 31 thang 12 nim 2016, Tuy nhién, Ban Téng Giam ddc Cong ty danh gid gia trj
hop 1y cia cac ng phéi tra tai chinh nay khéng c6 khac biét trong yéu so véi gid tri ghi s vao ngay két thic ky ké toan.

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

9 thing dAu nim 9 thing diu nim
1. S tién di vay thye thu trong ky 2017 2016

- Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thuomg 275,950,000,000 17,669,229,000

9 thing ddu nim 9 thing diu nim
2. S tién da thyc trd gbe vay trong ky 2017 2016
- Tién tra ng gée vay theo khé uéc thong thuong 139,493,603,000 14,500,000,000

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhitng khoin ng tiém tang, khoin cam két va nhirng théng tin tai chinh khéc: Khong c6.

2. Céc sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan; Khdéng cé

Cdc thuyét minh nay Ia b3 phén hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 30
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Cho kp tai chinh két thiic ngay 30/09/2017 Domn vj tinh: Pong Viét Nam

3. Giao dich voi cic bén lién quan

Céc giao dich trong yéu va sé dur véi cac bén lién quan trong ky nhu sau:

Bén lién quan

Moi quan hé

Tinh chit giao dich

S6 du cubi ky

Phat sinh trong ky  phai thu (phii tri)

Cong ty Cb phan Dia ¢ Sai

Phai tra ngén han
khac

(1,485,725,000)

. E Céng ty con "
Gon Nam D6 Nhan cb tirc 45,000,000,000 .
Phai tra dai han khac - (206,101,620,000)
Thu tién CC dich vu 8,570,507 -
Céng ty TNHH Sai Gon Vinh . .
Khang Céng ty con Doanh thu cung cép
dich vu 7,845,964 =
Cong ty TNHH Pau tu Xay Céng ty con
dung Du lich Phuée Lac Thu tién CC dich vu 489,870 :
) P 3 Thu tién CC dich vu 1,002,330 -
C'oang t}}(] C6 phan Pau tu Phat Cong ity Doanh thu cung cdp
trién Nhon Trach dich vu 915,982 -
Phai thu khac - 9,100,000,000
. _ Thu tién CC dich vu 14,116,444 -
Cong ty Co phan Tu van va 2 . b s
B K e Cong ty lién ket Cung cap dich vu
Thiet ke Xdy dyng Db Th v
SR S S hang héa 12,905,907 g
Phai thu khéach hang - 722,034,000
Cong ty TNHH Diu tu Sai R - P
Gon Riverside Congtyliénkét  Vay ngdn han 2 (137,500,000,000)
Li vay (511,111,111) .
Ong Pham Thu Chitich HDQT  Tré vay (18,000,000,000) .
Vay ngén han 15,000,000,000 (2,000,000,000)
A . " " Lai vay (41,112,500)
Ong bang Vin Phic Thanh vién HDQT ;
BOuE Q Vay ngén han 3,450,000,000 (3,450,000,000)
A £ T Lai vay (51,111,111) =
Ong Pham T Bén | ;
SR S Y vy nafn han g (2,000,000,000)

4. Trinh bay ti sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bj phin:

Cong ty chi hoat djng trong linh vuc kinh doanh bét dong san va cic hoat dong lién quan. Céc chi nhanh ciia Céng ty chu
yéu toa lac & dja ban thanh phd H6 Chi Minh va hach toén phy thuée. Vi vy, Cong ty khéng trinh bay thuyét minh bao

cao bo phén.

Cdc thuyét minh nay la b phn hop thanh céc Béo cdo téi chinh,

Trang 31
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Cho ky tai chinh két thiic ngay 30/09/2017 Don vj tinh: Péng Viét Nam

5. Thong tin so sinh

Tai thoi diém ldp bdo cdo tai chinh, Ban Téng Giam dbe Cong ty da thay ddi phuong phap 1ap va trinh bay cédc chi tiéu
ludng tién tir hoat dong kinh doanh trong Béo céo luu chuyén tidn t& cho ky tai chinh két thuc ngay 30/09/2017 theo
phuong phap glén ucp phu hop véi tinh hinh hoat djng ctia Cong ty va xdc dinh s& 4p dung nhét quan trong cac ky sau.
Cac chi tiéu luong tién tir hoat ddng kinh doanh cho ky tai chinh két thiic ngay 30/09/2016 da duoc trinh bay lai cho phu
hop nguyén tic c6 thé so sanh duge giita cac ky ké toan tuong img.

NGUOI [:j p( KE TOAN TRUONG

Pink Thi Nguyét Nguyén Thj Quy

Caéc thuyét minh nay la bg phin hep thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 32
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